I
REVIFaxe

Registrerede revisorer
Poul Johansson

ARSRAPPORT
1. juli 2023 - 30. juni 2024

A/B Plantagen
Leesavej 35-59
4700 Neestved

CVR nr. 31338085

Fremlagt og godkendt
pa den ordinzere generalforsamling den 24. oktober 2024

Dirigent

DANSKE
REVISORER . . . .
Granvej 2 - DK-4640 Faxe - Tel +45 5671 3226 - E-mail: post@revifaxe.dk - www.revifaxe.dk

This document has esignatur Agreement-I1D: 063441JSuuS252136491



Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger
Foreningsoplysninger

Pategninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Arsregnskab 1. juli - 30. juni
Resultatopggrelse for tiden 1. juli - 30. juni
Balance pr. 30. juni

Specifikationer og nogletal

Noter

Veerdi af andelskrone pr. 30. juni 2024
Anvendt regnskabspraksis

Nagleoplysninger pr. 30. juni 2024

10

14

15

17

Side 2

This document has esignatur Agreement-1D: 063441JSuuS252136491



Foreningsoplysninger

Foreningen
A/B Plantagen
Leesovej 35-59
4700 Naestved

CVR-nr.: 31338085
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse
Hanne Pico, Formand
Martin Christensen, Kasserer
Arne Ottosen, Bestyrelsesmedlem
Michella Rasmussen, Bestyrelsesmedlem

Revision
REVISIONSKONTORET | FAXE
Registrerede revisorer FSR
Granvej 2
4640 Faxe

Bankforbindelse
Sydbank A/S

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes

24. oktober 2024, i foreningens feelleshus.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2023/24 for A/B
Plantagen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser  for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 26. september 2024

Bestyrelse:
Hanne Pico Martin Christensen Arne Ottosen
Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem

Michella Rasmussen
Bestyrelsesmedlem
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Plantagen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Plantagen for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stiling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.
Vi har overholdt kravene til uafheengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards
Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), der
bygger pa de grundlaeggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd, samt etiske krav geeldende i Danmark. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gezeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstda som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte = sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Faxe, den 26. september 2024

REVISIONSKONTORET | FAXE
CVR-nr. 16609331

Poul Johansson
Registreret revisor FSR
mne2968
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Resultatopgorelse for tiden 1. juli - 30. juni

INDTAGTER:
Boligafgift
Indteegter i alt

OMKOSTNINGER:
Ejendomsudgifter
Administrationsomkostninger
Aktiviteter

Vedligeholdelse

Drift af feelleshus

Drift af vaskeri

Omkostninger i alt
Resultat for afskrivninger

AFSKRIVNINGER
Afskrivninger

Resultat for finansielle poster

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Hensat til projekter
Betalte afdrag
Overfart resultat

Disponeret i alt

Note

Nooakowd

2023/24 2022/23
490.178 456.906
490.178 456.906
-136.505 -137.594
-25.316 -26.139
-20.130 -13.657
-9.565 -21.738
-97.937 -101.470
3.784 1.049
-285.669 -299.549
204.509 157.357
-14.731 -14.731
189.778 142.626
1.004 0
-51.467 -53.418
-50.463 -53.418
139.315 89.208
25.200 25.200
67.878 66.792
46.237 -2.784
139.315 89.208
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Balance pr. 30. juni

AKTIVER:
ANLAEGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendomme

Inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt
Omseaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

11.
12.

13.

14.

2024 2023
17.829.264 14.800.000
55.441 70.172
17.884.705 14.870.172
17.884.705 14.870.172
1.297 0
39.349 38.546
40.646 38.546
414.926 326.941
414.926 326.941
455.572 365.487
18.340.277 15.235.659
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER:

EGENKAPITAL:
Andelsindskud

Overfort resultat

Opskrivning til ejendomsvaerdi
Kursregulering prioritetsgeeld

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver
Reserveret til projekter

Andre reserver i alt
Egenkapital ialt
GZLD:

Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld
Langfristet geeld i alt
Kortfristet geeld:

Prioritetsgeeld
Anden geeld

Kortfristet geeld i alt
Geeld i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
15.

2.032.990 2.032.990

6.343.643 6.229.527

7.915.640 4.886.376

316.102 407.485

16.608.375 13.556.378

16. 134.600 109.400

134.600 109.400

16.742.975 13.665.778

17. 1.503.048 1.480.649

1.503.048 1.480.649

68.983 67.877

18. 25.271 21.355

94.254 89.232

1.597.302 1.569.881

18.340.277 15.235.659
19.
20.
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Noter

2023/24 2022/23
1. Boligafgift
Indbetalt til kreditforeningslan 118.020 115.992
Indbetalt feellesudgifter 124.488 94.248
Indbetalt faellesudgifter ligeligt 244.368 247.104
Regulering af boligafgifter og feellesudgifter 3.302 -438
490.178 456.906
2. Ejendomsudagifter
Ejendomsskat 58.939 70.195
Renovation 39.556 39.355
Ejendomsforsikring 30.465 28.044
Smaanskaffelser 7.545 0
136.505 137.594
3. Administrationsomkostninger
Kontorartikler/kopialier 30 497
It - udgifter 1.618 1.497
Porto og gebyrer 2.594 3.048
Revisorhonorar 15.000 15.000
Gaver 0 250
Forsikringer 3.290 3.183
Kontingenter 2.784 2.664
25.316 26.139
4. Aktiviteter
Voksen- og bgrneaktiviteter 5.553 7.982
Plantage weekend 14.577 5.675
20.130 13.657
5. Vedligeholdelse
Blikkenslager/VVS 1.301 0
Tomrer 0 4.375
Glarmester 270 0
Vedligeholdelse af feellesareal 0 4.640
Urtehave 3.591 7.770
Nye vinduer og dgre 0 -2.000
Diverse smaanskaffelser 2.217 4.581
Reparation greesslamaskine, trailer mv. 2.186 2.372
9.565 21.738
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Noter

6. Drift af feelleshus

10.

11.

12.

Varme

Elforbrug, netto
Vandforbrug, netto
Abonnementer avis mm.
Kgb hgns, foder til hans mv
Vedligeholdelse
Smaanskaffelser
Rengearing

Forsikringer

. Drift af vaskeri

Indgaet tarretumbler
Indbetalte vaskebidrag
Vaskepulver

Elforbrug anslaet
Vandforbrug anslaet

. Afskrivninger

Inventar

. Finansielle indtaegter

Renter, bank

Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter
Renter kreditorer

Rente og bidrag Realkredit

Ejendomme
Anskaffelsessum, primo

Opskrivning og indeksregulering

Inventar
Anskaffelsessum, primo
Afskrivninger, primo
Arets afskrivninger

2023/24 2022/23
15.720 15.022
3.987 34.529
12.192 11.390
5.140 4.657
1.725 3.401
31.964 2.980
4.193 4.735
20.477 22.419
2.539 2.337
97.937 101.470
-5.140 -1.764
-22.500 -22.500
7.856 7.215
9.000 9.000
7.000 7.000
-3.784 -1.049
14.731 14.731
14.731 14.731
1.004 0
1.004 0

0 640

318 0
51.149 52.778
51.467 53.418
2024 2023
9.913.624 9.913.624
7.915.640 4.886.376
17.829.264 14.800.000
737.939 737.939
-667.767 -653.036
-14.731 -14.731
55.441 70.172
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Noter

13.

14.

15.

16.

17.

2024 2023
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 1.297 0
1.297 0
Likvide beholdninger
Sydbank 1000858 Drift 414.926 326.941
414.926 326.941
Opskriv-
Andels- ning af Overfort Kurs-
indskud ejendom resultat regulering I alt
EGENKAPITAL:
Saldo pr. 1. juli 2023 2.032.990 4.886.376 6.229.527 407.485 13.556.378
Arets op-/nedskrivning 0 3.029.264 0 0 3.029.264
Overfort af arets resultat 0 0 46.238 0 46.238
Betalte afdrag 0 0 67.878 0 67.878
Arets kursregulering 0 0 0 -91.383 -91.383
Saldo pr. 30. juni 2024 2.032.990 7.915.640 6.343.643 316.102 16.608.375
2024 2023
Reserveret til projekter
Hensaettelse til projekter 109.400 84.200
Arets hensaettelse til projekter 25.200 25.200
134.600 109.400
Prioritetsgaeld
Bealkreditlén 003 Hovedstol 1.092.000 955.041 997.710
Arets afdrag -43.178 -42.669
Kursregulering -202.048 -256.469
Bealkreditlén 004 Hovedstol 1.033.000 1.000.970 1.025.093
Arets afdrag -24.700 -24.123
Kursregulering -114.054 -151.016
Kortfristet andel af langfristetgaeld -68.983 -67.877
1.503.048 1.480.649
Rest- Nominel Forfalder efter Forfalder efter
lobetid restgeeld 1ar 5ar
Laneoplysninger
Realkredit DK - kontantlan 003 19 ar 911.863 43.692 688.130
Realkredit DK - kontantlan 004 28 ar 976.270 25.291 843.619
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Noter

2024 2023

18. Anden geeld
Andre skyldige omkostninger 7.387 2.700
Revisorhonorar 15.000 15.000
Forudbetalt boligafgift mv 2.884 3.655
25.271 21.355

19.

20.

Eventualforpligtelser
Ydelsesstotte:

Foreningen modtog offentlig statte i forbindelse med etableringen. Ved eventuel oplasning

skal stotten tilbagebetales. Tilbagebetalingskravet er iflg. meddelelse
Administration opgijort til 5.322.850 kr. Heraf andrager den kommunale andel 532.285 kr.

Belgbene forrentes forst fra tidspunktet for foreningens eventuelle oplgsning.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Statens

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.572.031, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger kr. 17.829.264.

Foreningen har udstedt afgiftspantebrev kr. 12.000.000 med pant i ovennazevnte grunde og

bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Plantagen er aflagt i overenstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de i lovgivningen kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi samt at give de kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
staotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen. Boligafgifter fastseettes hvert
ar pa andelsboligforeningens generalforsamling og indbetales manedsvis af andelshaverne.

Vaskeri
Udgifter til el og vand indregnet i vaskeriets drift er skansmaessigt overfart fra det samlede forbrug.

Forsikringer
Af foreningens samlede omkostning til forsikring er 1/13 overfort til feelleshusets drift.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renter og bidrag vedrarende realkreditlan,
laneomkostninger fra optagelse, samt kurstab ved indfrielse af realkreditlan.

Resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat.

BALANCEN

Anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes til seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af
indeksregulering.

Der afskrives ikke pa ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Inventar afskrives lineaert over 10 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes de oprindelige andelsindskud.

Der fores en seerskilt konto for regulering af foreningens ejendom til seneste offentlige
ejendomsvurdering, samt lgbende kursregulering af realkreditlan.

Overfart resultat indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt resterende overfgrsel af arets
resultat.

Prioritetsgeeld

Realkreditlan males til kontantveerdi pa balancetidspunktet i overensstemmelse med opggrelse fra
kreditforeningen. Restlgbetid pa kontantlan pr. 30. juni 2024 er 19 ar og 9 maneder. Der er i
regnskabsaret 2021/22 optaget kontantldn til udskiftning af dgre og vinduer. Restlgbetid pa dette
kontantlan pr. 30. juni 2024 er 28 ar og 9 maneder.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger

De i efterfalgende specifikationer anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til kravet i loven
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af efterfglgende note. Andelsveerdien opgares i henhold
til andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.
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Nagleoplysninger pr. 30. juni 2024

Antal BBR areal m2

B1 Andelsboliger 12 1.467
B6 | alt 12 1.467
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelig
areal (BBR) kilde) e indskud Andet
C1 Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsvaerdien X
Arstal
D1 Foreningens stiftelsesar 1990
D2 Ejendommens opfarelsesar 1990
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er
betalt for andelen? X
Anskaffel- Valuar- Offentlig

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsveerdien

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

F4 Reserver i % af ejendomsveerdi

sesprisen  vurdering vurdering

X

Anvendt veerdi Ejendommens

pr. 2024 veerdi/m2
17.829.264 12.154
Anvendt veerdi Andre
pr. 2024 reserver/m2
134.600 92

Andre reserver i % af
ejendomsveaerdien

0,8
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Nagleoplysninger pr. 30. juni 2024

Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser,
if. lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv.? X
G3 Er der tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
Manedlig Antal Samlet
boligafgift maneder areal Kr. pr. m2
H1 Boligafgift 40.573 12 1.467 332
H2 Erhvervslejeindteegter 0 12 0 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 12 0 0
2024 2023
kr. pr. m2 kr. pr. m2
J1 Arets overskud for afdrag pr. m2 95 61
2024 2023
kr. pr. m2 kr. pr. m2
K1 Andelsveerdi 11.413 9.315
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 778 821
K3 Teknisk andelsvaerdi 12.191 10.136
2022 2023 2024
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 Vedligeholdelse lgbende 26 11 4
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 696 -1 0
M3 Vedligeholdelse i alt 722 10 4

Friveerdi i % af
ejendomsveaerdien

P1 Friveerdi % af ejendomsveerdi 91

2022 2023 2024
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

R1 Arets afdrag pr. m2 34 46 46
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