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Foreningsoplysninger

Foreningen

Bestyrelse

Revisor

AB Plantagen
Leesgvej 35 - 59
4700 Neestved

Hjemsted: Naestved
Ejd.nr.: 370 - 027151

CVR.: 31338085
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Stiftet pr. 28. marts 1990

Dorte Vibeke Jensen (formand)

Helle Hansen (bestyrelsesmedlem)

Lisbeth Reimann Hansen (bestyrelsesmedlem)
Jan Mogensen (kasserer)

Revisionskontoret i Faxe
Poul Johansson
Registreret revisor FSR
Granvej 2

4640 Faxe

Bankforbindelse

Sydbank
Axeltorv 4
4700 Neestved
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 2019/20 for A/B
Plantagen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsbholiglovens & 5, stk. 11, og 8 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neestved, den 8. september 2020

Bestyrelse:
Dorte Vibeke Jensen Helle Hansen Lisbeth Reimann Hansen
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Jan Mogensen
Kasserer
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Plantagen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Plantagen for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og 8 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.
Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Herudover:

Vi

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og de

n

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Faxe, den 8. september 2020

REVISIONSKONTORET | FAXE
CVR-nr. 16609331

Poul Johansson
Registreret revisor FSR
mne2968
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Plantagen er aflagt i overenstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de i lovgivningen kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi samt at give de kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
Statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGYRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Boligafgifter fastseettes hvert
ar pa andelsboligforeningens generalforsamling og indbetales manedsvis af andelshaverne.

Vaskeri
Udgifter til el og vand indregnet i vaskeriets drift er skansmaessigt overfart fra det samlede forbrug.

Forsikringer
Af foreningens samlede omkostning til forsikring er 1/13 overfart til faelleshusets drift.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende samt kursregulering af veerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renter og bidrag vedrgrende realkreditlan,
laneomkostninger fra optagelse, samt kurstab ved indfrielse af realkreditlan.

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat.

BALANCEN

Anleegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes til seneste offentlige ejendomsvurdering.
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Inventar afskrives lineaert over 10 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes de oprindelige andelsindskud.

Der fores en seerskilt konto for regulering af foreningens ejendom til seneste offentlige
ejendomsvurdering, samt Igbende kursregulering af realkreditlan.

Overfart resultat indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt resterende overfgrsel af arets
resultat.

Prioritetsgeeld

Realkreditlan males til kontantvaerdi pa balancetidspunktet i overensstemmelse med opggrelse fra
kreditforeningen. Det oprindeligt indekslan blev i 2012/13 indfriet og der blev hjemtaget et kontantlan
med en lIgbetid pa 30 ar. | 2020 er hjemtaget et nyt kontantldn og det gamle blev indfriet.
Restlgbetid pa det nye kontantlan pr. 30. juni 2020 er 22 ar og 9 maneder.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

@OVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i efterfglgende specifikationer anfgrte nagleoplysninger har til formal at leve op til kravet i loven
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af efterfalgende note. Andelsveerdien opgegres i henhold
til andelsboligforeningsloven samt vedtsegterne.
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Resultatopggarelse for tiden 1. juli - 30. juni

INDTAGTER:
Boligafgift
Indteegter i alt

OMKOSTNINGER:
Ejendomsudgifter
Administrationsomkostninger
Aktiviteter

Vedligeholdelse

Drift af feelleshus

Drift af vaskeri

Omkostninger i alt
Resultat fagr afskrivninger

AFSKRIVNINGER
Afskrivninger

Resultat far finansielle poster
FINANSIELLE POSTER
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Hensat til projekter
Betalte afdrag
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Note

NogahkwhN

2019/20 2018/19
414588 345.432
414588 345.432
-116.585 -118.939
-20.873 -21.189
-24.129 -12.470
-38.568 -13.996
-75.440 -42.061
5.125 1.719
-270.470 -206.936
144.118 138.496
-14.731 -14.731
129.387 123.765
-82.359 -42.027
-82.359 -42.027
47.028 81.738
25.200 25.200
33.777 30.254
-11.949 26.284
47.028 81.738
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Balance pr. 30. juni

AKTIVER:
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendomme

Inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anleegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

10.
11.

12.

2020 2019
14.800.000 14.800.000
114.365 129.096
14.914.365 14.929.096
14.914.365 14.929.096
30.277 30.290
30.277 30.290
265.973 191.680
265.973 191.680
296.250 221.970
15.210.615 15.151.066
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER:

EGENKAPITAL:
Andelsindskud

Overfgrt resultat

Opskrivning til ejendomsvaerdi
Kursregulering prioritetsgeeld

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver
Reserveret til projekter

Andre reserver i alt
Egenkapital ialt
GALD:

Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld
Langfristet geeld i alt
Kortfristet geeld:

Prioritetsgeeld
Anden geeld

Kortfristet gaeld i alt
Geeld i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

13.

14.

15.

16.

17.
18.

2020 2019
2.032.990 2.032.990
7.075.816 7.052.782
4.886.376 4.886.376

1.465 1.206

13.996.647 13.973.354
100.800 75.600
100.800 75.600

14.097.447 14.048.954

1.055.683 1.056.438
1.055.683 1.056.438
42.485 30.674
15.000 15.000
57.485 45.674
1.113.168 1.102.112
15.210.615 15.151.066
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Noter

2019/20 2018/19
1. Boligafgift
Indbetalt til kreditforeningslan 72.012 72.984
Indbetalt feellesudgifter 186.912 175.248
Indbetalt faellesudgifter ligeligt 155.664 97.200
414.588 345.432
2. Ejendomsudgifter
Ejendomsskat 65.043 64.571
Renovation 25.539 26.390
Ejendomsforsikring 26.003 27.978
116.585 118.939
3. Administrationsomkostninger
It - udgifter 50 0
Porto og gebyrer 837 371
Revisorhonorar 15.000 15.000
Gaver 0 250
Forsikringer 2.538 2.406
Kontingenter 2.448 3.162
20.873 21.189
4, Aktiviteter
Karselsrefusion 0 320
Voksen- og bgrneaktiviteter 10.061 7.836
Plantage weekend 14.068 4.314
24.129 12.470
5. Vedligeholdelse
Blikkenslager/VVS 0 8.475
Elektriker 0 570
Vedligeholdelse af feellesareal 3.511 1.824
Urtehave 2.975 1.026
Gartner mv 0 265
Service gasfyr 6.470 0
Diverse smaanskaffelser 21.452 521
Reparation graesslamaskine, trailer mv. 1.412 883
Hgnsehus 0 432
Ny badebro 2.748 0
38.568 13.996
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Noter

6.

10.

11.

Drift af feelleshus

Indtsegt honning, aeg, seblemost mv
Indbetalt til reng@aring
Varme

Elforbrug, netto
Vandforbrug, netto

Stofa

Abonnementer avis mm.
Kgb hgns, foder til hgns mv
Vedligeholdelse
Smaanskaffelser
Renggring

Forsikringer

. Drift af vaskeri

Indgéet tarretumbler
Indbetalte vaskebidrag
Vaskepulver

Elforbrug anslaet
Vandforbrug anslaet

. Afskrivninger

Inventar

. Finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter
Laneomkostninger nyt lan

Kurstab ved indfrielse af Realkreditlan

Rente og bidrag Realkredit

Ejendomme
Anskaffelsessum, primo
Regulering til ejendomsvaerdi

Inventar
Anskaffelsessum, primo
Afskrivninger, primo
Arets afskrivninger

2019/20 2018/19
-3.488 -7.118

0 -28.800

6.632 7.427
10.121 7.753
7.728 9.120
2.537 3.203
4.159 4.000
2.740 2.685
12.697 3.100
10.928 8.894
19.219 29.465
2.167 2.332
75.440 42.061
-3.882 -4.606
-18.720 -20.930
4.477 5.817
6.000 9.000
7.000 9.000
-5.125 -1.719
14.731 14.731
14.731 14.731
185 0
29.028 0
17.192 0
35.954 42.027
82.359 42.027
2020 2019
9.913.624 9.913.624
4.886.376 4.886.376
14.800.000 14.800.000
737.939 737.939
-608.843 -594.112
-14.731 -14.731
114.365 129.096
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Noter

12.

13.

14.

15.

16.

17.

2020 2019
Likvide beholdninger
Sydbank 1000858 Drift 265.973 191.680
265.973 191.680
Opskriv-
Andels- ning af Overfort Kurs-
indskud ejendom resultat regulering | alt
EGENKAPITAL.:
Saldo pr. 1. juli 2019 2.032.990 4.886.376 7.072.074 -18.087 13.973.353
Overfart af arets resultat 0 0 -11.949 0 -11.949
Betalte afdrag 0 0 33.778 0 33.778
Arets kursregulering 0 0 0 1.465 1.465
Saldo pr. 30. juni 2020 2.032.990 4.886.376 7.093.903 -16.622 13.996.647
2020 2019
Reserveret til projekter
Hensaettelse til projekter 75.600 50.400
Arets hensaettelse til projekter 25.200 25.200
100.800 75.600
Prioritetsgeeld
Realkreditlan Hovedstol 1.092.000 1.092.000 0
Arets afdrag -10.454 0
Kursregulering 16.622 0
Ralkreditlan Hovedstol 1.250.000 1.250.000 1.250.000
Akkumulerede afdrag primo -180.975 -150.721
Arets afdrag -1.069.025 -30.254
Kursregulering 0 18.087
Kortfristet andel af langfristetgaeld -42.485 -30.674
1.055.683 1.056.438
Anden geeld
Revisorhonorar 15.000 15.000
15.000 15.000
Eventualforpligtelser

Ydelsesstgtte:

Foreningen modtog offentlig stette i forbindelse med etableringen. Ved eventuel oplgsning

skal stgtten tilbagebetales.

Tilbagebetalingskravet

iflg.

meddelelse

fra Statens

Administration opgjort til 8.840.409 kr. Heraf andrager den kommunale andel 884.043 kr.

Belgbene forrentes farst fra tidspunktet for foreningens eventuelle oplgsning.
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Noter

18. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.098.168, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2020 udggr kr. 14.800.000.

Foreningen har udstedt afgiftspantebrev kr. 12.000.000 med pant i ovennasevnte grunde og
bygninger.
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Nggleoplysninger pr. 30. juni 2020

Antal BBR areal m2

B1 Andelsboliger 12 1.467
B6 | alt 12 1.467
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelig
areal (BBR) kilde) e indskud Andet
C1 Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien X
Arstal
D1 Foreningens stiftelsesar 1990
D2 Ejendommens opfarelsesar 1990
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er
betalt for andelen? X
Anskaffel- Valuar- Offentlig

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsveerdien

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

F4 Reserver i % af ejendomsveerdi

sesprisen vurdering vurdering

X

Anvendt veerdi Ejendommens

pr. 2020 veaerdi/m2
14.800.000 10.089
Anvendt veerdi Andre
pr. 2020 reserver/m2
100.800 69

Andre reserver i % af
ejendomsveerdien

0,7
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Nggleoplysninger pr. 30. juni 2020

Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser,
if. lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv.? X
G3 Er der tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
Méanedlig Antal Samlet
boligafgift maneder areal Kr.pr.m2
H1 Boligafgift 33.949 12 1.467 278
H2 Erhvervslejeindteegter 0 12 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 12 0 0
2020 2019
kr. pr. m2 kr. pr.m2
J1 Arets overskud fgr afdrag pr. m2 32 57
2020 2019
kr. pr.m2 kr. pr. m2
K1 Andelsveerdi 9.610 9.818
K2 Geeld - omseetningsaktiver 557 615
K3 Teknisk andelsveerdi 10.167 10.433
2018 2019 2020
kr. pr. m2 kr. pr.m2 kr. pr.m2
M1 Vedligeholdelse Igbende 7 8 9
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 6 0 2
M3 Vedligeholdelse i alt 13 9 11
Friveerdi i % af
ejendomsveerdien
P1 Friveerdi % af ejendomsveerdi 92
2018 2019 2020
kr. pr. m2 kr. pr.m2 kr. pr. m2
R1 Arets afdrag pr. m2 20 21 23
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Bolig
nr.

37
39
41
43
45
47
49
51
53
55
57
59

ANDELENES VZARDI PR. 30. JUNI 2020
OFFENTLIG EJENDOMSVURDERING

Regnskabs- Regnskabs-
Udnyttet Udnyttet Regnskabs- Byggeudgift meessig maessig
Fordelings- BBR m2 1. sal netto 1- sal meessig andel af veerdi egenkapital
tal m2 m2 byggeudgift veerdi egenkapital excl. udnyttet incl. udnyttet
1. sal 1. sal
95 131 36 117.384 1.230.935 121.610 1.109.325 1.226.709
95 130 35 82.125 1.230.935 121.610 1.109.325 1.191.450
60 101 41 133.000 777.433 76.807 700.626 833.626
95 118 23 57.175 1.230.935 121.610 1.109.325 1.166.500
95 116 21 49.911 1.230.935 121.610 1.109.325 1.159.236
78 101 23 120.394 1.010.662 99.848 910.814 1.031.208
95 131 36 106.201 1.230.935 121.610 1.109.325 1.215.526
95 131 36 91.880 1.230.935 121.610 1.109.325 1.201.205
95 132 37 265.146 1.230.935 121.610 1.109.325 1.374.471
95 131 36 193.415 1.230.935 121.610 1.109.325 1.302.740
95 114 19 49.911 1.230.935 121.610 1.109.325 1.159.236
95 131 36 126.216 1.230.935 121.610 1.109.325 1.235.541
1.088 1.467 379 1.392.758 14.097.446 1.392.758 12.704.688 14.097.446

Beregning er sket med udgangspunkt i den regnskabsmeessige veerdi jf. balance pr. 30. Juni 2020, med fradrag af gennemsnitlig udgift til udnyttelse af 1. sal og
tilleeg af den faktisk afholdte byggeudagift.
Beregningen er opstillet i hele kroner. Derfor kan der forekomme afrundingsdifferencer.

Der foreligger saerskilte opgarelser over forbedringer i de enkelte boliger til brug ved fremtidige handler.

Egenkapital 30. juni 2020
overfart fraregnskabet

14.097.446
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